Projekt - UMOWA NAJMU Nr / /2018

zawarta w dniu ........... 2018 r. pomiedzy:

Un

iwersytetem Medycznym im. Piastéw Slaskich we Wroctawiu, ul. Wybrzeze Ludwika

Pasteura 1, NIP: 896-000-57-79 reprezentowanym przez:

Kanclerza Uniwersytetu Medycznego - Iwone Janus

ZW

a

W

anym dalej Wynajmujacym,

ang dalej Najemca.

§1

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci zabudowanej potozonej

we Wroctawiu przy ul. Borowskiej 213, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia —
Krzyki, Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer:
WR1K/00077190/8.

. W skfad kompleksu nieruchomosci okreslonej w ust 1 wchodzi budynek FB

stanowigcy czes¢ kompleksu klinicznego Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego.
§2

Wynajmujacy oddaje w najem ..........powierzchnie wchodzgacgqg w skitad
nieruchomosci opisanej w & 1 niniejszej umowy najmu.

Powierzchnie, o ktéorej mowa w ust.1 Najemca bedzie wykorzystywat w celu
prowadzenia dziatalnosci ..............

Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzywania bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§3

Najemca bedzie Wynajmujacemu ptacit miesiecznie :

a) czynsz w wysokosci ..... ( stownie: zt 00/00), liczac po...... zt/m2. Kwota ta

zawiera podatek od nieruchomosci,

powyzszych optat doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci ustawowej.
Optaty wnoszone bedg na konto Wynajmujacego, z goéry, w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wynajmujacego, za miesigc biezacy.
W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci Najemca zobowigzuje sie ptacic¢
ustawowe odsetki za opdznienie.
Strony zgodnie postanawiajg, iz celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego
z tytutu zaptaty czynszu najmu i optat eksploatacyjnych , o ktérym mowa w 8 3 ust. 1
niniejszej umowy, Najemca pozostawia na koncie Wynajmujacego wptacone wadium,
zwane dalej kaucjg pieniezng w wysokosci trzykrotnego czynszu brutto Kaucja
zostanie zaliczona przez Wynajmujacego na poczet roszczen wynikajacych z niniejszej
umowy, a w przypadku, gdy Najemca po zakonczeniu trwania umowy wywigze sie z
wszelkich zobowigzan kaucja zostanie zwrdocona Najemcy w wysokosci nominalnej (
bez oprocentowania ).
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zaliczenia kaucji na poczet naleznosci,
o ktérych mowa w 8§ 3 ust. 1 umowy, w przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg
za dwa petne okresy rozliczeniowe.
Zaliczenie kaucji na poczet naleznosci, wskazanych w ust. 4 powyzej wymaga
uzupetnienia kaucji przez Najemce do kwoty podanej w ust. 4, w terminie 14 dni od
daty otrzymania powiadomienia od Wynajmujacego.

§4
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1. Stawka czynszu o ktérej mowa w § 3 ust. 1 bedzie corocznie waloryzowana na
podstawie wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonego przez
Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie dokonywana w miesigcu marcu. Waloryzacja nie
bedzie stanowi¢ zmiany niniejszej umowy i nie wymaga dla swej waznosci aneksu.
O dokonanej zmianie Wynajmujacy zawiadomi Najemce poprzez zmiane stawki
wyszczegolnionej w fakturze VAT.

2. W przypadku wzrostu stawki podatku od nieruchomosci ponad wysokos$é, o ktorej
mowa w ust. 1 Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwosé podwyzszenia wysokosci
stawki czynszu bez potrzeby aneksowania umowy.

§5

1. Pomieszczenia bedace przedmiotem najmu zostang przekazane najemcy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z udziatem przedstawiciela uzytkownika
nieruchomosci — Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego.

2. Po wustaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie zwrdcic wynajmowane
pomieszczenia w stanie nie pogorszonym na podstawie sporzadzonego protokotu
zdawczo — odbiorczego.

§6

1. Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen
i zgdd niezbednych do prowadzenia planowanej dziatalnosci.

2. Wszelkie planowane przez Najemce adaptacje budowlane muszg by¢ uzgodnione
z Dziatem Technicznym Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego i wymagajg pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umow na zwrot kosztéw dodatkowych
zwigzanych z najmem( media) z Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie pomieszczen z zgodnie z wymogami
BHP i P.poz, Sanepid, ochrony srodowiska i innymi obowigzujacymi
przepisami w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

87

1. Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie szyldu reklamowego o przedmiocie
prowadzonej dziatalnosci. Tres¢ szyldu nie moze zawiera¢ tresci reklamowych
i sprzecznych z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Szyld reklamowy okreslony w ust. 1 Najemca zamontuje w miejscu i o wymiarach
uprzednio uzgodnionych z Wynajmujgcymi Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 6 lat tj. do dnia ...... do dnia .............. r.

2. Najemca zobowigzany do przediozenia Wynajmujgacemu w terminie 7 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy, o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 8§ 1 pkt. 5 kpc co do zaptaty na rzecz Uniwersytetu
Medycznego im. Piastow Slaskich we Wroctawiu $wiadczen pienieznych do
maksymalnej kwoty ............ zt (stownie:............. ) w przypadku powstania zalegtosci
czynszowych wynikajagcych z § 3 niniejszej umowy przekraczajacych kwote
dwumiesiecznego czynszu wraz z optatami eksploatacyjnymi. Zdarzeniem od ktérego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest:

a) wezwanie do zaptaty wystane za pomocg przesytki zrejestrowanej, wskazujace
na sume naleznosci wynikajacg z umowy i wyznaczajace termin zaptaty,
b) uptyw terminu do zaptaty naleznosci wskazanych w wezwaniu do zaptaty.
Wynajmujacy moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do ..............r.
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3.Najemca zobowigzany jest do ziozenia i przedtozenia Wynajmujacemu os$wiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 8§ 1 pkt. 4 kpc co
do wydania przedmiotu najmu w terminie siedmiu dni liczonych od dnia po uptywie
okresu na jaki umowa zostata zawarta lub po jej rozwigzaniu, jednak nie p6zniej niz do
dnia .............. r.

4.W przypadku opdznienia Najemcy w przedtozeniu ktéregokolwiek z opisanych
w niniejszym ustepie oswiadczen o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 20,00 (stownie: dwadziescia
PLN) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

§9

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia uptywajgcego na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku:

a) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,
b) sprzedazy przedmiotu najmu przez Wynajmujqcego,
c) nie uzyskania wymaganych zezwolen przez Najemce.
2. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy pfatnosci,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

c) uzywania przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z umowa lub
przeznaczeniem,

d) ogtoszenia likwidacji Najemcy,

e) nieprzediozenia ktéregokolwiek z oswiadczen o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej,

f) nieuzupetnienia kaucji zgodnie z postanowieniami §3 ust. 7 niniejszej umowy.

3. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidiowego uzywania.

4. W przypadku, gdy Wynajmujacy stwierdzi, iz nastgpito pogorszenie stanu przedmiotu
najmu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Najemca zobowigzany jest usunacé
szkody na wtasny koszt, a ponadto ptaci¢ normalny czynsz w wysokosci okreslonej
w § 3 za kazdy miesigc do czasu usuniecia szkdd, ktére wymaga potwierdzenia
sporzadzonym przez Strony stosownym protokotem zdawczo — odbiorczego.

5. W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego kosztéw zwigzanych z usunieciem
szkdéd, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu rzeczywiscie poniesione
koszty na podstawie przedtozonych przez niego faktur.

6. W przypadku rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia przed uptywem okresu
petnego miesigca Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu i innych optat,
o ktérych mowa w 8 3 ust.1 za petny miesigc.

7. W przypadku gdy Najemca nie zwréci Wynajmujacemu przedmiotu najmu
w wyznaczonym terminie Wynajmujacy ma prawo do naliczania wynagrodzenia
z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci dwukrotnej
wartosci ostatnio obowigzujgcego czynszu najmu za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu do czasu zwrotu przedmiotu najmu
stosownym protokotem odbiorczym.

8§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majgq zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

8§11

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej aneksu pod rygorem niewaznosci.

§12
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Spory mogace wynikngé ze stosunku objetego umowa strony zobowigzujg sie
rozstrzygac polubownie, a gdy to nie bedzie mozliwe ich rozstrzygniecie nastapi przez
Sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

8§13
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujgacego, jeden dla Najemcy.

Najemca : Wynajmujacy :
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