R E G U L A M I N     Nr 2  
zbycia  przez Akademię Medyczną we Wrocławiu lokali mieszkalnych, położonych we Wrocławiu  przy ul. Ślężnej 88 – 94, na rzecz najemców dysponujących umową najmu na czas  nieoznaczony na niewydzieloną część  samodzielnego lokalu mieszkalnego, lokali użytkowych i garaży oraz  lokali nie objętych umową najmu.
Na podstawie przepisów:

· ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. –Kodeks cywilny  ( Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz.93 ze zm.)  
· ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomościami (j.t. Dz.U.  z  2004 r. nr 261 poz. 2603 ze zmianami ),

· ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o zasadach zbywania mieszkań będących własnością   

       przedsiębiorstw państwowych , niektórych spółek handlowych z udziałem Skarbu Państwa,   

       państwowych osób prawnych, oraz niektórych mieszkań będących własnością  Skarbu Państwa 
       (Dz. U. z 2001 r.  Nr 4  poz. 24 ze zm.)
·  ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.  o własności lokali (j. t. Dz. U. z 2000 r Nr 80 , poz. 903 ze zm.), 

· ustawy   z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie  gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego  ( j.t. Dz.U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) 

· rozporządzenia Rady Ministrów  z dnia 14 września 2004 w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości ( Dz.U z 2004, Nr 207, poz.2108 ze zm.) 
· ustawy z dnia 12 października 1994 r   o zasadach przekazywania zakładowych budynków mieszkalnych przez przedsiębiorstwa  państwowe (Dz. U. z  1994 r , Nr 119 poz. 567 ze zm).

· ustawy z dnia 8 sierpnia 1996r o zasadach wykonywania uprawnień przysługujących Skarbowi Państwa   ( Dz. U. Nr 106, poz. 493 ze zm.) 

· uchwały  Nr 839  Senatu Akademii Medycznej im. Piastów Śląskich we Wrocławiu  z dnia 26 kwietnia 2010r. w sprawie sprzedaży lokali mieszkalnych przy ul.Ślężnej 88-94 we Wrocławiu, 

· -statutu Akademii Medycznej im.Piastów Śląskich we Wrocławiu ,

ustala się  co następuje
                                                         § 1

Ilekroć  w regulaminie jest mowa o:

1)  Zbywcy – należy przez to rozumieć właściciela nieruchomości przy ul. Ślężnej 88-94  we Wrocławiu tj., Akademię Medyczną im. Piastów Śląskich,

2)   Pracowniku zbywcy – w świetle Kodeksu Pracy, należy rozumieć pracownika, lub byłego pracownika Akademii Medycznej we Wrocławiu oraz byłego pracownika Państwowych Szpitali Klinicznych AM nr 1, nr 3, nr 4 i nr 5 ,  przekształconych  na podstawie  art.35b ust.1 i 36 ustawy z dnia 30.08.1991 o zakładach opieki zdrowotnej (Dz. U. z 1991 r.,Nr 91,poz 408 z póż.zm.) w Samodzielne  Publiczne Szpitale Kliniczne na mocy stosownych Zarządzeń Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej.

 3)  Osobie uprawnionej – należy przez to rozumieć:

a)najemcę, zajmującego lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu zawartej na czas  nieoznaczony,

b) stale zamieszkałych z najemcą w chwili jego śmierci, małżonka, zstępnego, wstępnego, rodzeństwo, osobę go przysposabiającą albo przez niego przysposobioną. 
c) najemcę  zajmującego niewydzieloną część lokalu mieszkalnego  na podstawie  umowy najmu na czas nieoznaczony, 
      4)   Zespole Burs Akademickich –kompleks budynków mieszkalnych położonych przy ul. Śleżnej 88-94 

            we Wrocławiu zwanym w treści regulaminu Zespołem Burs,

5)   Mieszkaniu  – należy przez to rozumieć lokal mieszkalny - w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (j.t. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) będący własnością zbywcy.

6)  Przekwaterowaniu – ofercie  złożonej przez właściciela umożliwiającej Najemcy części  lokalu    przekwaterowanie do innego samodzielnego lokalu wchodzącego w skład nieruchomości Ślężna 88-94 we Wrocławiu,  

7)  Lokalu użytkowym ( garaż)  – to jest izba lub zespół izb wraz z pomieszczeniami  przynależnymi- pomocniczymi, które są przeznaczone do realizacji celów użytkowych, np. prowadzenia działalności gospodarczej, składowania i magazynowania towarów, potwierdzone wydanym zaświadczeniem o samodzielności.
8)  Nabywcy – należy rozumieć oferenta ,który w wyniku ustnego przetargu nieograniczonego zaoferuje najwyższa cenę nabycia na lokal mieszkalny nie pozostający w najmie, lokal użytkowy, garaż. 
§ 2
1.Mieszkania, których najemcami są osoby uprawnione, mogą być zbywane na zasadach określonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkań będących własnością przedsiębiorstw państwowych , niektórych spółek handlowych z udziałem Skarbu Państwa, państwowych osób prawnych, oraz niektórych mieszkań będących własnością Skarbu Państwa ( Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 24 ze zm.),wyłącznie  w stosunku do  powierzchni stanowiącej przedmiot zawartej w formie pisemnej umowy najmu na czas nieoznaczony.

2.Dodatkowo przyjmuje się, że na zasadach określonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkań będących własnością przedsiębiorstw państwowych, niektórych spółek handlowych z udziałem Skarbu Państwa, państwowych osób prawnych, oraz niektórych mieszkań będących własnością Skarbu Państwa, - wspólna powierzchnia użytkowa mieszkania  zajmowana przez najemcę niewydzielonej części  tj. (przedpokój kuchnia ,łazienka i wc)  jest zbywana przy deklaracji wykupu całego mieszkania w  50% powierzchni, a pozostała  część samodzielnego lokalu mieszkalnego ( nie objęta umową najmu) w  tym pozostałe 50%  powierzchni wspólnej  w  trybie bezprzetargowym wg ceny rynkowej za m2 wynikającej  z rynkowej wyceny zbywanego lokalu określonej w operacie  szacunkowym sporządzonym przez rzeczoznawcę majątkowego.
3.Najemcom niewydzielonych części lokali mieszkalnych Akademia Medyczna  składa oferty przekwaterowania do lokali samodzielnych o  takiej samej ilości  pokoi, zgodnej z ich liczbą w umowie najmu  lub proponuje wykup dotychczasowego całego lokalu mieszkalnego na warunkach określonych w § 2 ust.2 niniejszego regulaminu.
§ 3
1.W stosunku do lokali mieszkalnych  przeznaczonych przez zbywcę na sprzedaż osobie uprawnionej przysługuje prawo pierwszeństwa w nabyciu zajmowanego mieszkania na zasadach określonych wymienionych w § 5 niniejszego regulaminu.                                                                                                                      

2.Prawo pierwszeństwa przysługuje również osobie bliskiej, która uzyskała prawo najmu w zamian za mieszkanie dotychczas zajmowane w dniu śmierci pracownika lub byłego pracownika zbywcy; uprawnienie to przysługuje tylko jednej osobie bliskiej i tylko przy nabyciu jednego  lokalu mieszkalnego. 

3.Sprzedaż mieszkania obejmuje również przeniesienie na nabywcę prawa własności pomieszczeń przynależnych do lokalu mieszkalnego i procentowego udziału w nieruchomości wspólnej w tym ułamkowej części gruntu.

§ 4
1.O przeznaczeniu konkretnych lokali mieszkalnych   do sprzedaży, zbywca zawiadomi pisemnie osoby wymienione w § 3 ust.1 i 2 wyznaczając im trzymiesięczny termin do złożenia pisemnego oświadczenia o zamiarze nabycia zajmowanego lokalu mieszkalnego. Termin ten będzie liczony od dnia doręczenia pisemnego zawiadomienia osobie zainteresowanej.

2.W razie niezłożenia w wyznaczonym terminie oświadczenia o zamiarze kupna mieszkania, zbywca wdroży  postępowanie stosowne do przepisów  ustawy z dnia 12 października 1994 r   o zasadach przekazywania zakładowych budynków mieszkalnych przez przedsiębiorstwa  państwowe  (Dz. U.z 1994r., Nr 119,  poz. 567 ze zm.).

§ 5
1. Sprzedaż mieszkań w Zespole Burs następuje po cenie ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego na zasadach określonych w ustawie o gospodarce nieruchomościami łącznie pomniejszonej o:
          - 6%  za każdy rok pracy u zbywcy

          - 3%  za każdy rok najmu samodzielnego lokalu mieszkalnego stanowiącego własność zbywcy.

 2. Łączna obniżka nie może przekraczać 95% ceny sprzedaży mieszkania.

 3. Zarówno okres pracy osoby zainteresowanej u zbywcy jak też i okres zamieszkiwania tej osoby w 
obiektach Zespołu Bursy przy ul.Ślężnej 88-94 muszą być udokumentowane stosownymi zaświadczeniami, które w celu uzyskania obniżki ceny należy przedłożyć w oryginałach. Przedłożone zaświadczenia nie mogą budzić wątpliwości  Zbywcy co do ich wiarygodności.

4.Jezeli osobą uprawnioną jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec)po nim(po niej),cena nabycia mieszkania ustalana jest na 5% jego wartości.
§ 6
Z chwilą nabycia  lokalu mieszkalnego nabywca jest zobowiązany ponosić wszelkie koszty związane z eksploatacją mieszkania wraz z opłatami z tytułu eksploatacji części wspólnych budynku, a także z podatkiem od nieruchomości zgodnie z ustawą z dnia 24 czerwca 1994 r.  o własności lokali.(j. t.
Dz. U. z 2000 r., Nr 80 poz. 903 ze zm.).
§ 7
Wzór oświadczenia o zamiarze nabycia lokalu mieszkalnego w obiektach Zespołu Burs stanowi załącznik nr 1 i  nr 2 do niniejszego regulaminu. Oświadczenie o zamiarze nabycia lokalu mieszkalnego  w Zespole Burs, osoba uprawniona  składa osobiście  w Dziale Eksploatacji Akademii Medycznej  w budynku A-2 przy ul. Pasteura 1.

.

§ 8
 1.Osoba uprawniona składa ofertę nabycia lokalu mieszkalnego osobiście, okazując dowód osobisty, a w przypadku jeżeli pozostaje w  ważnym związku małżeńskim przedkłada również dowód osobisty współmałżonka, wraz z  oświadczeniem współmałżonka o wyrażeniu zgody na zakup lokalu mieszkalnego.
2.Oboje małżonkowie występują wspólnie jako strona  protokołu uzgodnień warunków i zasad sprzedaży lokalu mieszkalnego stanowiącego podstawę do przygotowania  notarialnej umowy sprzedaży.

§ 9
Osoby uprawnione  posiadające wobec Zespołu Burs Akademickich zadłużenie z tytułu umowy najmu lokalu mieszkalnego, mogą ubiegać się o nabycie lokalu na zasadach określonych w niniejszym regulaminie z chwila uregulowaniu całości  zadłużenia wraz z odsetkami z tytułu zwłoki.
§ 10
1.Osobom uprawnionym, których  oferta nabycia lokalu nie została przyjęta do dalszej realizacji  z powodu nieprzedłożenia wymaganych dokumentów określonych w § 5 ust.3 mimo wezwania do uzupełnienia braków, przysługuje prawo pisemnego odwołania do Rektora Akademii Medycznej we Wrocławiu  za pośrednictwem Kanclerza  w terminie 14 dni licząc od dnia  otrzymania pisemnego zawiadomienia o nieprzyjęciu oferty do dalszej realizacji.
2.Odwołanie  rozpatruje się w terminie 30 dni licząc od dnia  jego wpływu do Akademii Medycznej.

3.W przypadku uwzględnienia odwołania ,oferta zostaje przekazana do dalszej realizacji. 
§ 11

1.Zbycie  lokali  mieszkalnych (bez umów najmu), lokali użytkowych (garaży)  odbywać się będzie  w trybie ustnych przetargów nieograniczonych. 

2.Zbywca organizując przetarg na sprzedaż lokali określonych w ust.1 stosuje  zasady  i tryb określony  w Rozporządzeniu  Rady Ministrów  z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości ( Dz. U z 2004, Nr 207, poz.2108 ze zm.)
3. W stosunku do lokali użytkowych (garaży)    pozostających  w najmie,  a przeznaczonych na sprzedaż , zbywca występuje do najemcy  z  informacja o przeznaczeniu lokalu do sprzedaży wraz  z  propozycją przystąpienia do przetargu .
4.Sprzedaż lokalu użytkowego (garażu)  obejmuje również przeniesienie na nabywcę prawa własności pomieszczeń przynależnych do lokalu użytkowego  i procentowego udziału w nieruchomości wspólnej (w tym ułamkowej części gruntu).
5.Akademia Medyczna   zobowiązana jest uzyskać zgodę Skarbu Państwa w trybie art. 5a ust 1 art. 5b Ustawy z dnia 8 sierpnia 1996r o zasadach wykonywania uprawnień przysługujących Skarbowi Państwa (Dz. U. 1996 r. , Nr 106, poz. 493 ze zm.) 

                                                                            § 12

1. Przetarg ogłaszany jest publicznie, w szczególności poprzez zamieszczenie  ogłoszenia   w prasie, na tablicach ogłoszeń w  Zespole Burs oraz na  stronie internetowej Akademii Medycznej.
2. W jednym ogłoszeniu można zamieszczać informacje o przetargach na kilka lokali mieszkalnych, użytkowych ( garaży).
3. Zbywcy przysługuje prawo unieważnienia przetargu  na każdym jego etapie  w przypadku wystąpienia      ważnych przyczyn. 
                                                                         §13

1. Przetarg przeprowadza  Komisja przetargowa powołana Zarządzeniem Kanclerza Akademii Medycznej we Wrocławiu.
2.Uczestnicy przetargu zobowiązani są do posiadania oryginału dowodu wniesienia wadium oraz zobowiązani są przed rozpoczęciem przetargu do złożenia oświadczenia ,ze zapoznali się z warunkami przetargu oraz że znany jest im stan techniczny i prawny nieruchomości oraz nie wnoszą w  związku z tym  uwag i zastrzeżeń.
3.Rozstrzygnięcie przetargu następuje  po ustaniu postąpień i  trzykrotnym  wywołaniu najwyższej ceny nabycia oraz udzieleniu przybicia.
4.Z przebiegu przetargu  Komisja sporządza  protokół , który podpisuje ustalony w przetargu  Nabywca  nieruchomości oraz  członkowie komisji Przetargowej.
5.Zbywca  zobowiązany jest uzyskać zgodę Skarbu Państwa w trybie art. 5a ust 1 art. 5b Ustawy z dnia 8 sierpnia 1996r o zasadach wykonywania uprawnień przysługujących Skarbowi Państwa (Dz. U. 1996 r. ,Nr 106, poz. 493 ze zm.) Stosowny wniosek do Ministra Skarbu Państwa,  zbywca  składa  niezwłocznie po zaparafowaniu projektu aktu notarialnego umowy sprzedaży.

6.Wpłacone przez Nabywcę   wadium zalicza  się na poczet ceny nabycia, pozostałym oferentom  wadium zwracane jest w terminie  określonym w  Rozporządzeniu  Rady Ministrów  z dnia 14 września 2004 w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości ( Dz.U z 2004, Nr 207, poz.2108 ze zm.) 
7.Przeniesienie prawa własności wylicytowanego lokalu mieszkalnego, użytkowego (garażu) nastąpi w formie aktu notarialnego po uzyskaniu zgody Ministra Skarbu Państwa w trybie art. 5a ust 1 art. 5b przywołanej wyżej ustawy i dokonaniu zapłaty całości wylicytowanej ceny nabycia.
8.Nabywca ,który nie dokona  zapłaty całości  wylicytowanej ceny nabycia w wyznaczonym  terminie bez usprawiedliwienia traci wadium  na rzecz organizatora przetargu.
9. Z chwilą wykupienia lokalu  nabywca jest zobowiązany ponosić wszelkie koszty związane z eksploatacją  wraz z opłatami z tytułu eksploatacji części wspólnych budynku i gruntu w tym także z podatkiem od nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym ustawą ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.  o własności lokali (j. t. Dz. U. z 2000 r Nr 80   poz. 903 ze zm.), 
10.Wydanie przez zbywcę przedmiotu przetargu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo –odbiorczego  podpisanego przez obie strony.   
                                                                     §14                                                          

1.Regulamin  wchodzi w życie z dniem podpisania i zostaje podany do wiadomości mieszkańców Zespołu Burs poprzez wywieszenie na tablicach ogłoszeń w budynkach: ul. Ślężna 88-94 i stronie internetowej Akademii Medycznej: www.am.wroc.pl w zakładce sprzedaż nieruchomości.
Kanclerz

Akademii  Medycznej we Wrocławiu
Artur Parafiński
Wrocław, 07.05.2012     

